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Sanierung von Fenstern im Bestand

Dipl-ing. (FH) Bauingenieur Johann-Mathias Gimpl, Gepriifter Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden SVM eV,
Gutachter (WF-Akademie) fiir Grundstiicksbewertung, Edangen

Von Alters her hat es geheillen: Das Fenster ist das Auge des Hauses. Was damit
gemeint ist, kann wie folgt beschrieben werden: Das Fenster priigt als gestaltendes
Element das Erscheinungsbild des Hauses, schafft Ein- und Ausblicke, dient als
Witterungsschutz und iibernimmt wichtige bauphysikalische Aufgaben, wie Liif-
tung, Wiirmeschutz, Witterungsschutz und Feuchtetransport. Hat die Lebensdau-
er von Fenstern [rither 100 Jahre und mehr betragen, so hat sich die technische
Lebensdauer auf Grund technischer und gesetzlicher Anforderungen von Fenstern
in letzter Zeit auf 30 bis 40 Jahre verkiirzt.

Mit der techmischen Entwickiung und
den gleichzeitig knapper werdenden
Rohstoffen sind die Anforderungen an
das Bauelement ,Fenster“ stetig ge-
wachsen. Eine Vielzahl an Normen und
Richtlinien erschwert es dem Anwender
zunehmend den Uberblick iiber die
neuesten technischen Vorschriften zu
behalten. Mit diesem Beitrag soll die
vielschichtige Problematik der Fenster-
sanierung im Bestand den Mietern und
den Eigentiimern nidhergebracht wer-
den.

Die vom Bundesrat am 13.7.2001
verabschiedete Energieeinsparungsyer-
ordnung EnEV hat einige Begriffe neu
definiert und neue Probleme aufgewor-
fen, welche noch in der Praxis zu losen
sind. Ziel der Verordnung ist primir

die Energieeinsparung. Bedingt durch
die gesetzlich verordnete ,Dichima-
chung®* von Gebauden traten zuneh-
mend Probleme mit Feuchte- und
Schimmelbefall in kiirzlich sanierten
Gebiuden auf, in denen vor der Sanie-
rung keine derartigen Probleme
bekannt waren. Es sollen mit diesem
Beitrag der Bauherr und der Mieter auf
die Problematik der Sanierung und
deren Folgen hingewiesen werden; die
Empfehlungen zu vorbeugenden Mal-
nahmen sollen eventuell entstehende
Probleme wie Schidden oder Mieter-
streitigkeiten im Vorfeld zu vermeiden
helfen.

Dazu ist es erforderlich, zunéchst eini-
ge oft verwendete Begriffe kurz zu
erldutern;

Begriffe:

U-Wert (friiher, k-Wert):

Dazu gehort auch der U-Wert (= War-
medurchgangskoeffizient), welcher in
Watt pro m” und Kelvin (W/m’K) ange-
geben wird. Mit dieser GroBe wird
beschrieben, wie viel Watt an (Wirme-)
Energie pro Quadratmeter Fliche und
Grad Kelvin unter genau festgelegten
Bedingungen durch ein Bauteil geleitet
wird. Je kleiner die Zahl, desto besser ist
das Bauteil gegen Wirmeverlust opti-
miert. Derzeit eingesetzte Fensterkon-
struktionen erreichen Werte um 1,0 bis
L1

Wichtig fiir das Verstiandnis ist, dass
der U-Wert fir das Fenster als Ganzes
im eingebauten Zustand angegeben
wird, d. h. dass Randanschliisse, Fugen-
dichtungen usw. direkten Einfluss auf
den U-Wert haben. Die Angabe des ver-
wendeten Fensterglases (Bsp. Werbe-
aussage: ,k-Wert 0.7“) bietet nur eine
grobe Anniherung an den tatséichlichen
U-Wert der gesamten Fensterkonstruk-
non.
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Luftwechselzahl n:

Die Luftwechselzahl n gibt an, wie oft
das Raumiuftvolumen pro Stunde aus-
getauscht wird. Je héher die Zahl, desto
ofter wird die Raumluft ausgetauscht.
Empfohlen werden Luftwechselzahlen
von 0,5 bis 1,0. Die tatsichlich erreichte
Luftwechselzahl wird durch eingebaute
Fensterdichtungen, Randabdichtung des
Fensterrahmens, Tiiren und andere Off-
nungen als Gesamtes bestimmt.

Blower-Door-Tesi:

Bei diesem Verfahren wird unter
einem genau defimerten Uberdruck die
vorgenannte Luftwechselzahl ns; be-
stimmt. Im iblichen Wohnungsneubau
darf die Luftwechselrate den Wert 3.0
nicht iiberschreiten, bei Passivhiusern
den Wert 0,6. Werden Liiftungsanlagen
fiir den Luftaustausch betrieben, dann
darf die Luftwechselrate im Wohnungs-
bau den Wert 1.5 nicht iberschreiten.
Grund hierfur ist das beabsichtigte Ver-
meiden von Wirmeverlusten durch
Luftaustausch.

Empfehlungen

Aus redaktionellen Griinden kénnen
hier nur die — aus fachlicher Sicht des
Verfassers — wichtigsten Punlte erwihnt
werden, welche bei der Sanierung von
Fenstern im Bestand beachtet werden
sollten und gleichzeitig die haufigsten
Schadensquellen darstellen:

Systemwahl:

Der Einbau von Fenstern stellt einen
erheblichen Eingriff in die Bauphysik
und das Raumklima von Gebauden dar.
Das Fenster kann nur gesamtheitlich,
d.h. nur zusammen mit Randanschliis-
sen, Beschattungsanlage (evil. Rollla-
den), imnerem und duflerem Fenster-
brett sowie den raumbegrenzenden
Bauteilen betrachtet werden, weil diese
Bauteile in direkter bauphysikalischer
Bezichung zueinander stehen.

Beispiel: Eine neu eingebaute Fenster-
anlage besitzt einen U-Wert von 10
W/m'K. Die Wand des bestehenden
Gebiudes besitzt einen U-Wert von 2,0
W/m'K, was in etwa einem Bau der
30er Jahre entspricht. Dies heifit, dass
sowohl Wiirme, als auch Transport von
Feuchtigkeit in Richtung schwicherem
Glied, in diesem Fall: der Wand tendie-
ren. Die Wand setzt dem Feuchte- und
Wirmetransport den geringeren Wider-
stand entgegen, kann mehr Wirme
abfithren. In der Regel fiithrt dieser
Umstand aber auch zur bermaBigen
Ansammlung von Feuchtigkeit eben in
dieser Wand, weil ja das Fenster dicht
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Ohne grofieren Aufivand geht die Sanierung vonstatten: Die alten Fliigel werden ab-

genonmen...

ist. Unter bestimmten bauphysikali-
schen Gegebenheiten fiithrt dies zu Kon-
densatbildung im Bauteil oder an der
Oberfliche, mit entsprechenden Scha-
densbildern wie Putzabplatzungen und
Schimmelbildung.

Daraus folgern wir, dass die Fenster-
sanierung nur als ganzheitlich wirkendes
System aus Fenster, angrenzenden Bau-
teilen und der Raumluft betrachtet wer-
den kann. Die Fenstersanierung erfor-
dert den Rat eines Fachmannes.

Materialwahl:

Auf dem Markt gibt es eine Vielzahl
an Angeboten von Fensterkonstruktio-
nen, angefangen vom sog. ,,Baumarkt-
fenster® bis hin zur hochstwertigen Son-
deranfertigung in handwerklicher oder
industrieller Herstellung. Fenster aus
Aluminium, Kunststoff, Holz werden in
einer uniiberschaubaren Vielfalt ange-
boten. Vor- und Nachteile der Systeme
heben sich in der Regel auf; Preis und
Qualitatsanspruch sind oft die entschei-
denden Kriterien bei der iiblichen Wahl
des Fensterbaustoffes. Aus diesen
Griinden wird auf eine Empfehlung des
Baustoffes hier verzichtet, bis auf den
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Hinweis, dass bei gewissen Fensterbau-
stoffen (z.B. lasiertes Kiefernholz in
stark bewitterten Lagen; siche Bild 2)
Einschrinkungen in der Anwendung
bestehen. Die Wahl des richtigen Fen-
sterrahmenmaterials  sollie  vorrangig
von der Art der Beanspruchung, dem
Einbauert und der angestrebten Dauer-
haftigkeit abhéingen und erst nachrangig
vom Preis.

Detailplanung:

Die weitverbreitete Meinung, ,.Fens-
ter nach DIN* wiirden den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geniige
tun, entspricht leider nicht der Wahr-
heit. Auf Grund der rasanten techni-
schen Entwicklung und der stetig ver-
schérften gesetzlichen Forderungen lie-
gen die Normenwerke zeitlich immer
hinter der allgemeinen Entwicklung.
Damit technische Entwicklungen und
Erkenntnisse zeitnah in die Ausfithrung
von Fensterkonstruktionen einfliefen,
haben sich fithrende Fensterhersteller
in den ,RAL-Giitegemeinschaften Fen-
ster und Tore, Frankfurt/Main* zusam-
mengeschlossen. Die , RAL-Giite-
gemeinschaften Fenster und Tiiren®
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(www.window.de) geben in regelmiRi-
gen Abstinden iberarbeitete Empfeh-
lungen fiir die fachgerechte Ausfuhrung
heraus, z.B. den ,,Leitfaden zur Monta-
ge* von Fenstern, Fassaden und Haus-
tiren mit Qualitdtskontrolle durch das
RAL-Giitezeichen. Das Institut fir
Fenstertechnilc, Rosenheim (ift Rosen-
heim) erarbeitet in Zusammenarbeit mit
den diversen Verbinden praktikable
Losungen zu Konstruktion und Detail-
aushildung von Fenstern, ochne dem ein-
zelnen Hersteller seine markentypi-
schen Vorteile zu nehmen, Die Aus-
flihrung von — auf den Einzelfall abge-
stimmten — Konstruktionsdetails gemil
Empfehlungen dieser Verbinde garan-
tiert bei fachgerechter Ausfithrung eine
schadensfreie Qualitit (siehe Bild 1).

Montageschaum:

Vielfach wird bei der Montage ven
Fenstern in Fassaden Montageschaum
eingesetzt. Montageschaume sind in der
Regel polyurethan-basierte, bei Lufi-
feuchte quellende und aushirtende
Schiume und sollen nur als Montagehil-
fe zum Fixieren dienen. Gemil allge-
mein anerkannten Regeln der Technik
miissen die Fugen zwischen Fensterrah-
men und Rohbaudffnung jedoch mit
einem bauaufsichtlich zugelassenen
Diammstoff ausgekleidet werden. Nur
so konnen Wiarmebriicken vermieden
werden. Montageschdume sind keine
Dammstoffe im Sinne dieser Regelung,
haben keine einheitlichen bauphysikali-
sche Eigenschaften. Geeignet sind fiir
diesen Einsatz vorwiegend mineralische
Dimmstoffe, in bestimmten Fillen
Polystyrol-Platten. Von der Anwendung
von Montageschaumen zur Dimmung
von Fensterkonstrukiionen wird daher
abgeraten. Kostenvorteile in der Fens-
termontage richen sich als spitere,
teure Schadensfille.

Abdichtung des Rahmens:

Die dicht gebauten Fensterkonstruk-
tionen fiihren dazu, dass Wasserdampf
auf dem Weg des geringsten Widerstan-
des versucht, nach aullen zu dringen.
Das schwiichste Glied hier ist die Fuge
zwischen Fensterrahmen und Roh-
baudffnung. Werden hier keine Abdich-
tungsmaBnahmen durchgefiihrt, sam-
melt sich Feuchtigkeit in der angebrach-
ten Dammung (auch im Montage-
schaum, s.0.) durch Kondensation und
fithrt zu Schéden, welche sich giinstigs-
tenfalls als feuchte Flecken bemerkbar
machen. aber bis zu Schimmelbefall
und Zerstorung von Bausubstanz
fiihren konnen, Das Anbringen von in-
nenseitig seitlich angebrachien Quetsch-

dichtungen (z. B. Kompri-Bénder; Tllim-
od usw.) und das Anbringen von
Klebefolien als untere und obere, in-
nenseitige Abdichtung, verhindern zu-
verlidssig die vorgenannte Schadens-
bildung.

Heizungs- und Liiftungsverhalten:

Der Einbau von neuen Fenstern ver-
andert das bisherige Raumklima des
Gebiudes, Der Transport von Luft und
Wasserdampf wird durch neue Fenster-
konstruktionen erheblich verringert,
was durch Ansammlung von Feuchtig-
lceit in den raumbegrenzenden Bauteilen
nicht selten bis hin zur Schimmelbil-
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Bild 1: Schematische Darstellung der
Fenster-Dichtebenen

(Quelle: ,RAL-Gltegememschafien Fenster und
Tore, Frankfurt/Main* Leitfaden zur Montage)

Bild 2: Ungeniigende konstrudctive Detailausbildung, Wahl des Fenster-Baustoffes und
JSalsche Montage haben in diesem Fall nach nur 7 Jahren zur Zersiorung des Fenster-
rahmens geftihrt.

dung in Wohnungen fithrt. Der Nutzer
ist aufl diese gednderten raumklimati-
schen Verhiltnisse besonders hinzuwei-
sen, es ist empfehlenswert, die vorge-
nannte Broschiire (,,Gesund Wohnen®™)
dem Nutzer/Mieter gegen Unterschrift
auszuhidndigen und zum Mietbestand-
teil zu machen. Dieser Schritt wird von
den Grundeigentiimervereinen, wie z. B.
dem BWE, empfohlen.

Grund hierfiir ist: Geméih der akiuel-
len Rechisprechung ist es im Regelfall
Aufgabe des Vermieters einer Woh-
nung, den Nachweis der Mangelfreiheit
der Mietsache im Schadensfall (Schim-
melbefall) zu fliihren. Der Vermieter
muss den Mieter auf Besonderheiten

der Mietsache hinweisen. Erfolgen
keine Hinweise zum gednderten Luf-
tungs- und Heizungsverhalten durch
den Vermieter, sind etwaige Mietminde-
rungen nur schwer abzuwenden, auch
wenn das falsche Mieterverhalten zum
Schaden nach der Sanierung gefithrt hat
(siehe auch Urteil auf S. 97).

Zwangsheliiftung (mechanisch, elek-
trisch):

Die immer hoher werdenden An-
spriiche an die Dichtheit des Gebiudes
fiihren dazu. dass notwendige Lufi-
wechselzahlen nicht durch konventio-
nelles Liiften erreicht werden konnen.
Hier hat die Industrie in letzter Zeit
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kostengiinstige und einfach zu unterhal-
tende, meist automatisch arbeitende
Beliiftungsgerite entwickelt, deren Ein-
bau insbesondere im Mietwohnungsbau
auf Grund der oben genannten Prable-
matik empfohlen wird. Besser ausgestat-
tete Gerdte besitzen sogar Wirme-
tauscher, welche die Riickgewinnung
eines Grofiteils der mit der verbrauch-
ten Luft abgefiihrten Wirme erlauben,
sowie Luftschalldimmungen gegen Ver-
kehrslirm. Der Strombedarf dieser
Gerate bewegt sich grofiteils im Bereich
von 10 W/h. Die Erfahrungen der letz-
ten Jahre zeigen, dass diese Gerite
zuverldssig arbeiten und fiir den Dauer-
betrieb geeignet sind. Durch Einsatz
von - richtig dimensionierten und
betriebenen = Zwangsbeliiftungsgeriten
kann die Problematik des Schimmelbe-
falls und der Kondensation groBteils
vermieden und ein dauerhaft giinstiges
Raumklima geschaffen werden. Und
dies sollte besser im Vorfeld. als im
Nachgang geschehen. Der Einsatz die-
ser Geriite schlieBt das natiirliche Liiften
nicht aus, was aus psychologischer Sicht
(Wohnwertgefithl, ,,Luft hereinlassen*)
auch wichtig ist.

Allgemeine Empfehlungen:

Der Einbau von Fenstern auf Grund-
lage der Empfehlungen des ,,Instituts flir
Fenstertechnik, Rosenheim® und der
~RAL-Glitegemeinschaften Fenster und
Haustiiren, Frankfurt/M.* wird vom
Autor dieses Beitrags empfohlen. Eine
fachgerechte Ausfilhrung der Detail-
empfehlungen dieser Institute stellt si-
cher, dass Folgeschaden infolge der
Fenstersanierung im Regelfall ausblei-
ben werden. Es wird empfohlen, die
bauphysikalischen Gegebenheiten vor
Ort durch einen Fachmann (Bauphysi-
ker, Sachverstindiger) priifen zu lassen
und die gewdhlte Konstruktion und die
erforderlichen ZusatzmalBnahmen auf
diese Gegebenheiten planerisch abstim-
men zu lassen. Solche ZusatzmaBnah-
men koénnen z.B. den Einbau einer
Zwangsbeliiftung, die Schaffung von
Zu- und Abluftéffnungen oder zeitge-
steuerte, automatisierte Fensterdffnung
und -schlieBung bedeuten, um nur eini-
ge dieser moglichen Malinahmen zu
riennen.

Was tun, wenn ein Schadensfall bereits
eingetreten ist?

Treten nach einem erfolgten Fenster-
austausch Probleme wie Feuchte- und
Schimmelbefall auf, kann - als voriiber-
gehende Malinahme - das Entfernen
einzelner Dichtlippen in der Fenster-
konstruktion kurzzeitig zu einem erhéh-

ten Luftwechsel fithren, was in der
Regel zur Reduzierung der anfallenden
Feuchtigkeit fiihrt. Als Dauerlsung ist
diese MalBnahme nicht zu empfehlen,
weil man somit praktisch wieder ,,am

Fenster herausheizt“, Vielmehr sollte
nach einer dauerhaften Losung des Pro-
blems ,Feuchte und Schimmel®“ von
einem Baufachmann gesucht werden.
Hilfreich ist auch die Anpassung des
Nutzerverhaltens an Empfehlungen, wie
z.B. in der Broschiire ,,Gesund wohnen
durch richtiges Liiften und Heizen®
beschrieben (kostenlos zu beziehen
vom Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen). Eveniuell
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erforderlich werdende MaBnahmen, wie
z.B. Installation einer Zwangsbeliiftung,
Schaffung von Zu- und Abluftéffnungen
ete. bis hin zum gednderten Nutzerver-
halten sollten vor der endgtiltigen Fest-
legung der Fensterkonstruktion erst
geplant und dann ausgefiihrt werden.

Zusammenfassend kann gesagt wer-
den:

Auf Grund der Vielschichtigkeit der
Einfliisse auf das Fenster gibt es nicht
die ultimative, einzig richtige Aus-
fithrung fiir eine Fenstersanierung, son-
dern immer nur die fir den Einzelfall
optimierte Losung.



